JOELAHTME VALLA-
VALITSUS TEATAB

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE

Joelihtme Vallavalitsus vttis 02.11.2023 vas-
tu korralduse nr 933 ,Ulgase kiila Mie
maaiiksuse detailplanceringu algatamine ja
kinnitamine™.

Mie maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:0274) asub Ulgase kii-
la edelaosas, iimbritsetuna teistest alandusiihistute maaiiksustest, mil-
lede maadel on menetluses olevad voi juba menetluse libinud ja keh-
testatud detailplaneeringud.

Detailplaneeringu eesmiirgiks on Mée maaiiksuse jagamine maa-
tulundusmaa ja transpordimaa kruntideks, ehitusoiguse ja hoonestus-
tingimuste miiéiramine maatulundusmaad teenindavate abihoonete ka-
vandamiseks, juurdepiisu, tehnovarustuse lahendamine ja keskkon-
natingimuste scadmine planceringuga kavandatu elluviimiseks. Pla-
neeritava ala suuruseks on miiratud ca 3,2 ha.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu
kohane, kuna senist maakasutuse juhtotstarvet el muudeta ja siiilib se-
nine maatulundusmaa sihtotstarve.

ldhteiilesande

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE JA KESKKONNA-
MOJU STRATEEGILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joelihtme Vallavolikogu vittis 16.11.2023 vastu otsuse nr 160
wLiivamiie kiila Uue-Suurekivi maa-ala detailplaneeringu alga-
tamine, lihteiilesande ki ja keskl djude stratee-
gilise hindamise algatamata jitmine”.

Planeeringuala hdlmab maatiksused Uue-Suurekivi tee 1 (katast-
ritunnus: 24504:003:0885), Uue-Suurekivi tee 2 (katastritunnus:

24504:003:0886), Uuc-Suurckivi tee 4 (katastritunnus:
24504:003:0887), Uue-Suurekivi tee 6 (katastritunnus:
24504:003:0888), Uue-Suurekivi tee 8 (katastritunnus:
24504:003:0889), Uue-Suurekivi tee 10 (katastritunnus:

24504:003:0890), Kiiiini tee 3 (katastritunnus: 24501:001:2703) ning
osaliselt Uue-Suurekivi tee (katastritunnus: 24504:003:0900), Kiitini
tee (katastritunnus: 24501:001:0656) ja Kiitini tee (katastritunnus:
24504:003:0817). Planeeringuala asub Liivamiie kiila kirdeosas Tor-
mi tee ja Kiilini tee vahelisel alal. Juurdepais planeeringualale on Tor-
mi teelt, Planeeritava ala suuruseks on ca 2,5 ha,

Detailplaneeringu eesmiirgiks on osaliselt iile planeerida Joeliht-
me Vallavolikogu 29.07.2008 otsusega nr 380 kehtestatud | Liivamiie
kiila Uue-Suurekivi maa-ala detailplancering Uue-Suurekivi 1 ja
Uue-Suurekivi IT maaiiksuse osas®, sh chitusdiguse ja hoonestustin-
gimuste midramine ridaclamute ja abihoonete rajamiseks, juurdepii-
su ja tehnovarustuse lahendamine ning tingimuste seadmine planee-
ringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga niihakse ette juba pla-
neeritud Uue-Suurekivi teega kiilgnevatel kruntidel ridaclamute chi-
tusdiguse suurendamine iihe boksi vorra ning Kiiiini tee 3 maaiiksu-
sele kavandatakse kuni kolm uut ridaelamut.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanckut kehtiva
iildplanceringu muutmiseks kruntide suuruse osas. Uldplaneeringu
muutmine voib olla péhjendatud kuna luuakse tiiendavaid elukohti
olemasoleva kiilakeskusega vahetult kiilgnevale alale ja piirkonda,
kus kehtiva detailplanceringu alusel on rajamisel teedevorgustik ning
alustatud on eluhoonete rajamist, Piirkonna liheduses on kiittesaada-
vad tookohad, rekreatsioonialad, kool ja lasteaed. Algatatava detail-
planeeringu ala vahetus liheduses Suurekivi teel on ridaclamukrun-
did, mille hoonetsustihedus on sarnane kavandatavaga, seega jirgib
planeeringuga kavandatav piirkondlikku hoonestuslaadi.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamaju stra-
teegilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi li-
bi keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHIS) § 33 ldigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev
eelhindamine, mille kohaselt KSH libiviimine detailplaneeringu koos-
tamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eelda-
tavalt olulist keskkonnamdju. Eelhinnangus on viilja toodud soovita-
vad meetmed keskkonnamdju leevendamiseks, millega tuleb plance-
ringu koostamisel arvestada. Kui detailplaneeringu koostamise kii-
gus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Jéeldhtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Jocldhtme kiila, Harjumaa 74202: www.joelaht-
me.ee). algataja ja kehtestaja on Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaa-
ma tee 7, Joelihtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning
koostaja Optimal Projekt OU (Keemia tn 4, Tallinn, 10615).

Joelihtme Vallavolikogu vottis 16.11.2023 vastu otsuse nr 159
wNeeme kiila Ajataguse tee 30 maaiik detailpl ringu al-
gatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude stra-
teegilise hindamise algatamata jitmine™.

Planeeringuala holmab Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse
(katastritunnus 24505:001:0326). Planeeritav maaiiksus paikneb Nee-
me kiila tiheasustusalal, miljéoviirtuslikus piirkonnas. Planeeringu-
ala suuruscks miiratakse ca 4600 m=.

Detailplaneeringu koostamise eesmiirgiks on Ajataguse tee 30 maa-
itksuse jagamine kaheks elamumaa ja itheks transpordimaa sihtotstar-
bega krundiks, elamukruntidele chitusdiguse médiramine iihe elamu
ja neid teenindavate abihoonete rajamiscks. Planeeringuga tuleb la-
hendada juurdepdiisud ja tehnovarustus, viilja toétada haljastuse ja
heakorra pdhimétted ning keskkonnatingimuste seadmine planeerin-
guga kavandatu elluviimiscks

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab kehtiva iildplanee-
ringu muutmise ettepanekut iildplaneeringuga méératud kruntide suu-
ruse ja elamute omavahelise kauguse osas.

Uldplaneeringu muutmine on pohjendatud, kuna moodustatavate
kruntide suurused, ca 2150 m=, ei erine oluliselt samas piirkonnas
viljakujunenud elamukruntide suurustest ja kus elamud paiknevad
iiksteisele lihemal kui dldplaneeringus ette nihtud. Kavandatavate
kruntide suurused ja paigutus sobitub histi olemasolevate samalaad-
sete, suhteliselt viiikkeste eramutega hoonestatud kruntide hulka, jir-
gides piirkonnas viljakujunenud hoonestuse struktuuri. Siit saab oma-
korda jéreldada, et algatatava detailplaneeringuga kavandatu ei kah-
Jjusta kiila miljéoviirtuslikku keskkonda, ega moonuta piirkonnale
iseloomulikku struktuuri.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju stra-
teegilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi li-
bi keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev
celhindamine, mille kohaselt KSH libiviimine detailplaneeringu koos-
tamisel ei ole ecldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koos-
tamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelihtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joelihtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ee), algataja ja kehtestaja on Joelihtme Vallavolikogu (Postijaa-
ma tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning
koostaja ConArte OU (Paevilja pst 5, Tallinn, 13619).

Detailplaneeringute algatamise korralduse ning otsustega saab
tutvuda Joelihtme valla kodulehel dokumendiregistris (joelahtme.
kovip.ee) ja kaardirakenduses EVALD (htip://service.eomap.ee/
joelahtmevald/).

Manniva kiila Tammendlva Kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
keskkonnamijude strateegilise hindamise aruande nduetele vas-
tavaks tunnistamine ning detailplaneeringu vastuvétmine ja ava-
likule viiljapanekule suunamine

Manniva kiila Tammendlva kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
avalik viiljapanek toimub 18.12.2023-16.01.2024 ning avalik arute-
lu toimub Jéelihtme vallamajas 30.01.2024 kell 16:00.

Manniva kiila Tammendlva kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
koostamine algatati Joeldhtme Vallavolikogu 11.10.2018 otsusega nr
140.

Planeeringuala asub Joelihtme vallas Manniva kiila loodeserval
ning selle suurus on ca 23 ha. Juurdepiids alale toimub olemasolevalt
avaliku kasutusega Siimo teelt.

Planeeringuala moodustavad maaiiksused Tammendlva (katastri-
tunnus  24501:001:0544) ja Tammendlva (katastritunnus
24501:001:0543), mis moodustavad iihe kinnistu, Vahukari (katast-
ritunnus  24504:004:0260) ning Siimo tee (katastritunnus:
24501:001:0576).

Detailplaneeringuga muudetakse Tammendlva kinnistu sihtotstar-
ve drimaaks, taotletakse ranna chituskeeluvéondi vihendamist, ni-
hakse ette ehitusdigus majutusasutuse ja éiriotstarbeliste ehitiste ning
neid teenindavate rajatiste rajamiseks ning muudetakse Vahukari maa-
iiksuse sihtotstarve elamumaaks ning nihakse ette ehitusdigus Vahu-
kari maaiiksusele elamu ja abihoonete rajamiseks. Lisaks antakse de-
tailplaneeringuga hoonestustingimused, tehnovorkudega varustami-
ne ja seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu ellu-
viimiseks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohaselt ei kaas-
ne detailplaneeringuga kavandatava tegevusega olulisi tugeva nega-
tiivse mojuga aspekte. Koikide alternatiivide korral on véimalik olu-
lisi negatiivseid mojusid leevendada voi viiltida.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohaselt tuleb
planeeringualal seirata joogivee kvaliteeti ja libi viia ehitusejirgne
radoonitaseme moddtmine kavandatavas peahoones. Planeeringula-
hendust on seiremeetmete osas tiiendatud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Joelihtme valla
iildplaneeringu muutmiseks madrates looduslikule alale drimaa siht-
otstarbe, mis tagaks majutushoonete rajamise voimaluse. Detailpla-
neeringuga tehakse ranna ehituskeeluvéondi vihendamise ettepanek.
Antud juhul voib iildplaneeringu muutmine olla pohjendatav avaliku
huviga, kuna turismi arendamine vdimaldab majanduslikult soikunud
piirkondi elustada, annab kohalikele inimestele t66d ning on oluline
regionaalse arengu kiivitajaks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelihtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ee), algataja ja kehtestaja on Joelihtme Vallavolikogu (Postijaa-
ma tee 7, Joelihtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ce) ning
koostaja Ekseeder OU (Kuldnoka tn 11-12, Tallinn, 10619).

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 26.01.2024
e-posti aadressil kantselei(@joelahtme.ee.

Detailplaneeringu avalikul viljapanekul olevate materjalidega
ning keskkonnamojude strateegilise hindamise aruandega saab tut-
vuda avaliku viljapaneku ajal Joeldhtme valla kodulehel (joelahtme.
kovip.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.eomap.ce/
Joelahtmevald)). Joelihtme vallamajas kohapeal materjalidega
tutvumiseks  vitke eelnevalt  iihendust vallavalitsuse
planeeringuspetsialistiga: Maike Heido, telefon 605 4851, e-post mai-
ke heido(@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku vil-
Japaneku jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ce voi
paberkandjal Joeldahtme Vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, 74202, Joelihtme vald.

DETAILPLANEERINGUTE OSALISE KEHTETUKS TUNNIST.
MISE EELNOUDE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Joelihtme Vallavolikogu 28.04.2011 otsusega nr 172 kehtestatt
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneeringu os
line kehtetuks tunnistamine

28.04.2011 otsusega nr 172 kehtestati Manniva kiilas asuva /
EGCC maa-ala detailplancering, millega nihti ette Jigala-Joesuu pu
ke- ja spordikompleksi detailplaneeringu muutmine Odra tee 1
Odra tee 8, Odra tee 10, Kivikirve tee 2 -7, Kivikirve tee 9 13 ja T
leraua tee ddrsete kruntide ehitusdiguse osas ja varemplaneeritud el
muala laiendusena uue iiksikelamu krundi kavandamine Tuleraua t
1. Kivikirve tee 2b maaiiksuse omanikud Joelihtme Vallavalitsusc
avalduse, millega paluvad Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-¢
detailplaneeringu kehtetuks tunnistada Kivikirve tee 2b maaiiksu
osas, kuna soovivad Katastriiiksusel olemasolevat hoonet laiendac
mida kehtiv detailplancering ei voimalda. Eelndu avalik véljapan
toimub 11.12.2023 kuni 27.12.2023 Joelihtme valla kodulehel.

Joelihtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 268 kehtestat
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kix
kirve tee 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 3
37, 39 ja Golf Marina 3 Kinnistute osas osaline kehtetuks tunni
tamine

Joelihtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 268 kehtest:
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikir
tee 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 35, 37,39
Golf Marina 3 kinnistute osas, millega nihti ette Jigala-Joesuu pu
ke- ja spordikompleksi detailplaneeringu muutmine nimetatud ki
nistutel. AS EGCC maa-ala algse Jigala-Joesuu puhke- ja sporc
kompleksi detailplaneeringu ala on korduvalt iile planeeritud ni
taotletud on planceringute kehtetuks tunnistamist mitmete iiksiku
kinnistute kaupa. Eelnevast tulenevalt poordus vallavalitsus kinni
tute omanike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneering keht
tuks neile kuuluvatel maaiiksustel. Kivikirve tee 26 maaiiksuse om
nikud esitasid Joelihtme Vallavalitsusele poordumise, milles ndust
vad detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega Kivikirve tee 26 ma
iiksuse osas. Eelndu avalik viljapanek toimub 11.12.2023 ku
27.12.2023 Jaelihtme valla kodulehel.

Joelihtme Vallavolikogu 31.03,2014 otsusega nr 58 kehtestaty
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja Joeléihtme kiila A
likamiie ning Ellandvahe maaiiksuste detailplaneeringu osali
kehtetuks tunnistamine

Joeldhtme Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 58 kehtest:
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja Joeldhtme kiila Allikam
ning Ellandvahe maaiiksuste detailplaneering, millega niihti ette )
gala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi detailplaneeringu muutmi
nimetatud kinnistutel. AS EGCC maa-ala algse Jigala-Joesuu pu
ke- ja spordikompleksi detailplaneeringu ala on korduvalt iile plane
ritud ning taotletud on planeeringute kehtetuks tunnistamist mitme
{iksikute kinnistute kaupa. Eelnevast tulenevalt poordus vallavalits
kinnistute omanike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneern
kehtetuks neile kuuluvatel maatiksustel. Ristikangru tee 17, Ristikan
ru pdik 3 maaiiksuste omanik esitasid Jaelihtme Vallavalitsusele poi
dumise, milles ndustuvad detailplaneeringu kehtetuks tunnistamis
ga Ristikangru tee 17, Ristikangru pdik 3 maaiiksuste osas. Eelni
avalik viljapanek toimub 11.12.2023 kuni 27.12.2023 Joeldhtme vi
la kodulchel.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKL

Ihasalu kiila Thasalu pdik 21 maaiiksusele projekteerimisting
muste viiljastamise eelndu avalik viiljapanek toimub valla kod
lehel 04.12.-17.12.2023.

Thasalu kiila Thasalu pdik 21 maaiiksusele soovitakse piistitada at
hoone. Valla @ildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplanceri
gu koostamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on voimalik plane
rimisseaduse § 125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu as
mel projekteerimistingimustega.

Neeme kiila Untaugu tee 17 maaiiksusele projekteerimistingimu
te viiljastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla koduleh
04.12.-17.12.2023.

Neeme kiila Untaugu tee 17 maaiiksusel soovitakse laiendada ol
masolevat iiksikelamut iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud m
hust. Valla tildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneering
koostamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on voimalik planee
misseaduse § 125 lg 5 alusel anda chitusdigus detailplaneeringu as
mel projekteerimistingimustega.

Uuskiila Siidisaba tee 2 maaiiksusele projekteerimistingimus
viiljastamise eelndu avalik villjapanek toimub valla koduleh
04.12.-17.12.2023.

Uuskiila Siidisaba tee 2 maaiiksusel soovitakse laiendada olem:
olevat abihoonet iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahu
Valla iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koo
tamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik plancerimi
seaduse § 125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asem
projekteerimistingimustega.

Projekteerimistingimuste eelnoud on kiittesaadavad Joelihn
valla kodulehel. Projekieerimistingimuste eelndude osas on véim
lik esitada kirjalikke seisukohti kuni 17.12.2023. a vallavalitsu
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee (voi postiaadres
Postijaama tee 7, Joelihtme kiila 74202),

REKLAAMIPINNA BRONEERIMINE JA TEADETE EDASTAMINE myyk@hariuelu.ee



